Nijomna zmluva
uzavretd v zmysle ust. § 663 a nasl. Obéianskeho zdkonnika

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec Hijske, 951 33 Hajske & 410
v zastipeni starostom obce Jaroslavom Benndirom
1CO: 00307947
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo ttu v tvare IBAN: SK45 5600 0000 0008 4121 8004
e-mail: obec@hajske.sk
d'alej len ako ,prenajimatel™ na strane jedne;

Najomea:  Kristina Kalinova rod. Kalinova

dalej len ako , mdfomeca™ na strane druhej

Clinok I
Predmet zmluvy

I Predmetom zmluvy je prenechanie bytu nijomecovi v bytovom dome Obecny néjomny
dom — 6 bytovka — typ PROFIS 2012 postaveného v katastrilnom dzemi obce Héjske,
vedeného na Okresnom trade Sal'a — katastralny odbor, vedeného na LV &islo 895 parc.
¢islo 610/5 o vymere 155,00 m2, ktory pozostava zo Siestich bytovych jednotiek.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomeovi byt &islo 2 v predmetnej novostavbe bytového domu.
Byt pozostava z predsiene 4,86 m2, WC 0,99 m2, izby 20 m2, kuchyne 7,73 m2, komory
2,72 m2, kipel'ne 3,75 m2, Spajzy 0,65 m2. Celkova 1iZitkova plocha byt je 40,7 m2.
Zoznam o0sdb tvoriacich domécenost’ najomeu je uvedeny na prilohe &. 1 tejto ndjomnej
zmluvy.

3. Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

4. Prenajimatel’ prenecha nijomeovi vyiile uvedeny byt bez zivad v zmysle protoakolu
o odovzdani a prevzati bytu k Vynosu MV a RR SR & 443/2010 Z. z. o doticiach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov, v stave spdsobilom na
riadne uZivanie a zaviizujice sa zabezpe€it' najomcovi plny a neruSeny vikon priv.

5. Najomeovia prenajat;ifch bytovych Ijed_rmt_ic]-g sa zaviizuji vytvorit' zdruZenie spolu so
stanevami; kde najemesvia predmetnyeh bytovieh jedpetiek sa dehedni na Eisteni
spoloénych priestorov ake aj na (hrade pripadnyeh vzniknuigeh spoloénjch nakiadow.
Néjomea je povinny pri vikone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
znbezpetujlice ostatnym ndjomcom vikon ich priv,
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Clanok I1.
Doba platnosti a zanik zmluvy

Tito zmluva sa uzatvira na dobu uréitti od 01,01,2020 do 31.12.2022,

2, Néjomea sa zaviizuje, Z¢ uplynutim doby ndjmu ( v pripade, ak najomna zmluva nebude
opidtovne uzatvorena), najneskor v defi ukonéenia ndjmu v zmysle tejto ndjomnej zmluvy
byt vyprizdni a vrdti prenajimatelovi v stave zodpovedajicom dojednanému spésobu
uZivania resp. v stave, v akom ho prevzal, s prihlindnutim na obvyklé opotrebenie,

Néjom bytu sa mdZe ukonéit' v zmysle ust. § 676 a d'aliich Ob&ianskeho zikonnika:

—
-

a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
. pisomnou dohodou oboch zmluvnych strdn,
¢. ndjomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu hlavne tym,
e nezaplati ndjomné alebo (hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za
dihsi ¢as ako 3 mesiace po sebe nasledujice, alebo tym, Ze prenechal byt alebo
jeho Cast’ inému uZivatel'ovi do podnijmu bez pisomného siihlasu prenajimatela.
3. Prenajimatel’ mdZe odstipit’ od zmluvy, ak nijomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
predmet prendjmu, alebo ak trpi uZivanie predmetu prenijmu takym sposobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika Skoda. alebo mu hrozi znaéna Skoda.
Prenajimatel’ moZe vypovedat’ niajom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obé&ianskeho zikonnika.

4. Vypovedni doba je trojmesaéna a zagina plynit' prvim ditom nasledujiceho mesiaca po
doruéeni pisomnej vipovede druhej strane,

5. Najomca sa zaviizuje, Ze po skonfeni doby najmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi
v stave, ktory zodpovedd beznému opotrebeniu,

6. V pripade, ak nijomca predmetny byt po skonéeni doby ndjmu nevyprace, ndjomca
splnomociiuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie.

7. Ku diu odovzdania bytu najomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany
oboma zmluvnymi stranami a obsahujici Gidaje o technickom stave bytu a stave meracov
elektrickej energie, teplej a studenej vody, plynu.

8. Po ukonfeni ndjmu na zdklade tejto zmluvy nevznika prenajimatelovi povinnost’
poskytnit’ ndjomeovi ndhradné ubytovanie, ¢im najomea sdhlasi.

Clénok I11.
V¥5ka najomného a dhrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

I. Najomca sa zaviizuje platit prenajimatelovi ndjomné vo vyske 105 Eur, slovom
Jednostopit’ Eur mesaéne, a za odber vody podl'a odpoétu vodomeru, za skutoény odber
vody zilohovo mesadne,

2. Cena najmu bude splatna na bankovy (et prenajimatel’a uvedeny v zihlavi tejto zmluvy.
Cena najmu musi byt' zaplatena vZdy do 15. dia bezného kalendameho mesiaca.
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Suéastou (heady za ndjom bytu nie si sluZby spejend s uZivanim byiu:
= odvez tuhého kemunilnshe edpadu,
- miestne poplatky,
- {istenic odpadovych potrubi,

Najomné nezahffia thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Uhradu za plnenia
poskylované s uZivanim bytu je povinny v plnom uhridzat’ nijomea.

Clinok IV,
Finanéni zdbezpeka

. Néajomea na zabezpetenie splicania ndjomného a Ghrady za pripadné poskodenie bytu sa

zaviizuje poskyinit’ prenajimatel'ovi finanéni zibezpeku vo viike 6 mesaéného najmu t.j.
ciastku 630 Eur slovom Seststotridsat’ Eur, Lehota na zloZenie finantnej zibezpeky
ndjomeom nesmie byt' dihiia ako 30 kalenddrnych dni pred podpisanim nijomnej zmluvy.
Finan¢na zibezpeka sliZi na zabezpetenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
Uhrad s uZivanim najomného bytu a neposkodzovania uZivaného najomného bytu.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany nijomeu na ziklade 1. 111. ods. 1 a2 tejto
zmluvy, budd tieto zéviizky nidjomcu ubradené zo zabezpeky. Prenajimatel pisomne
upozorni ndjomeu na Eerpanie pefaznych prostriedkov zo zibezpeky tak, Ze uvedie vyiku
cerpanych peiaZnych prostriedkov, el ich pouZitia a ditum &erpania.

Kedykol'vek za trvania najomného vztahu na ziklade tohto pravneho tikonu je ndjomca
oprivneny pisomne poZiadal' prenajimatela o informiciu o aktudlnej viske zloZenej
zibezpeky, ktoni povinnost’ sa prenajimatel’ zaviizuje spinit’ v lehote do 5 dni odo diia
dorucenia pisomnej Ziadosti ndjomeu.

Po ukonteni najomného vzt'ahu je prenajimatel’ opravneny Eerpat’ penané prostriedky zo
zabezpeky, ak ndjomca za trvania ndjomného vztfahu spésobil prenajimatelovi na
predmete najmu 2kodu na ziklade tohto pravneho tkonu ma vodi ndjomcovi iné splatné
pohladivky. O Cerpani tychto pefiaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit
najomeovi potvrdenie spolu s dovodom ich Eerpania.

Po ukonfeni ndjomného vatahu je prenajimatel povinny vratif najomcovi zloZent
zibezpeku, zniZend o pefiainé prostriedky Cerpané na ziklade ods. 2 a4 tohto &lanku
zmluvy.

Clanok V.
Priiva a povinnosti G&astnikov

. Prenajimatel je povinny:

a) Odo dha G¢innosti zmluvy umoZnit’ ndgjomcovi nerusené uZivanie predmetu najmu,
a to pocas celej doby najmu.

b) Odovzdat' ndgjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie.

¢) Prijat’ predmet ndjmu spif od ndjemeu po skonéenl deby ndjmu.
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2. Najomea je povinny:

a) UZivat' predmet ndjmu riadne a v silade s déelom dohodnutym zmluvy a umoZnit’
prenajimatel'ovi pristup k predmetu ndjmu za i¢elom jeho kontroly.

b) UZivat' predmet ndjmu riadne a riadne poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu,

¢) Uhradzat’ riadne avéas na ziklade ust. & III. ods. 1 a2 tejto zmluvy, nijomné
a naklady spojené s uZivanim bytu.

d) Pri vykone svojho priava dbat, aby sa vbyte vytvorilo prostredie zabezpeCujice
ostatnym najomcom vykon ich prav.

¢) Ozndmit bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych opriv v byte, ktoré ma
Znafal’ prenajimatel, aumolnit’ ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti venikla,

f) Odstranit’ zivady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sdm. Ak sa tak nestane, md
prenajimatel’ prave po predchadzajicom upozorneni najomeu, zivady a poskodenia
odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu ndhradu.

g) Vykonavat' a uhridzat' drobné opravy vbyte sivisiace sjeho uZivanim v zmysle
nariadenia vlady SR ¢&islo 87/1995 Z. z, priloha &. 1, ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obé&ianskeho zikonnika.

h) Starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

i) Po skonéeni doby ndjmu vratit' predmet ndjmu v stave minimélne porovnatelnom,
vakom ho prevzal nidjomea od prenajimatels, ato hygienicky wvybieleny
s prihliadnutim na beZnd amortiziciv,

i) DodrZiavat’ domovy poriadok .

k) Podiel'at’ sa na vytvirani obytného prostredia a udrziavani bezprostredného okolia
bytového domu.

3. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sifasnym technickym stavom predmetu najmu,
a Z¢ v takom stave ho preberé,

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu na uZivanie (do podndjmu) tretim
osobim, bez predehidzajiecho sihlasu prenajimatela,

5. V pripade ukonenia najmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. | pism. c)
OZ(hrubé poskodenie bytu a jeho prisluSenstva) je ndjomca povinny uhradit’ vzniknuti
gkodu po vyzve prenajimatel’a bez zbytoéného odkladu.

Clinok VI,
Osobitné dojednanie

1. V pripade, ak nijomca v priebehu trvania niajomného vztahu na ziklade tejto zmluvy
spini riadne vietky svoje povinnosti uvedené v &l Vo oods, 2 tejto zmluvy a splni
podmienky uvedené v Zikone Ministerstva vystavby a regionilneho rozvoja SR éislo
443/2010 Z. z. a poziada o opakované uzavretie najomnej zmluvy minimalne 3 mesiace
pred dohodnutym ferminom skonenia ndjmu ndjomného bytu vstlade s §12 ods. 3,
prenajimatel’ uzatvori s ndjomcom opakovani nijomnd zmluvu najviac na 3 roky.
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2. Ak néjomea na ziklade tohto privneho tkonu bude uZivat' predmet néjmu minimélne
pocas 30 rokov, na ziklade tohto pravneho dkonu mu vznikne predkupné privo
k predmetu ndjmu,

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomnikom rozdelené parcely medzi novymi bytovymi
jednotkami budl vyuZivat' na skriilovanie okolia bytového domu v siilade uzneseniami
starostu obce a obecného zastupitel'stva,

4, Nijomca je oprivneny vykondvat stavebné dpravy bytu a iné podstainé zmeny v byte iba
so sihlasom prenajimatel'a. Ak prenajimatel’ vykondva tpravy bytu na prikaz prisluiného
orginu Stitnej spravy, si nijomcovia povinni umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedaju
za Skodu, ktord v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prengjimatel’ md prave na Ohradu nékladov tyeh oprava a Gdezby bytu, o ktorych
vykonanie sa nijomcovia nepostarali véas.

Nijomea je povinny umoZnit' prenajimatelovi vykonanie opriav v byte, pravidelné
odtitavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu ako st elektrické spotrebice, istife
a meranie, vykurovacie telesd arozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym
l¢elom sa zaviizuje pracovnikom prenajimatela zabezpeéit’ pristup do bytu, V pripade, Ze
tento zaviizok porudia, si si vedomi zodpovednosti za Skody, kioré nesplnenim tejto
povinnosti alebo ziviizku venikni.

Clinok VIL
Spoloéné ustanovenia

1. Utastnici tejto zmluvy prehlasujii, Ze maji pinG spsobilost’ na privne dkony, Ze tito
zmluvu uzatvarajl pri plnom vedomi, slobodne avaZne, urite a zrozumitelne, nie
v tiesni, zmluvu si pretitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuji svojim podpisom,

2. Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti st vyluéne len icastnici tejio zmluvy. Pri
neprevzati doporufenej zasielky, je diiom doruenia den uloZenia zisielky na pote,

1. Podl's ndjemnej zmluvy je ndjomea povinny:
a. plnit’ a dodrziavat’ poZiarmo-bezpeénostné predpisy,
b, udrzinvai’ poriadok a Eistetu v byte a v okoli bytu,
¢, po ukondeni nijomného vztahu odovazdat’ predmet ndjmu vypratany o Sisty
vstave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa
uéastnici nedohodni inak.

Clanok VIII
Prechodné a zdveredné ustanovenie

I, Tite zmluva nadobida platnost’ dfom Je) podpisania oboma zmluvaymi stranami, priem
i€innost’ nadobudne postupom podl'a ust. § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zikonnika v platnom

zneni ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle abee Hijske,
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- Pre prava a povinnosti zmluvnych stran si rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d'alfom

platia prisluéné ustanovenia Obéianskeho zikonnika.

. Zmeny & dodatky tejio najomine] mmluvy vydadujt k sveje] platnostl plsomnd formu

a podpisy oboch zmluvnych strin.

Zriluva boela vwhoetovend v dvesh vyhotaveniash,  kiorveh pe jednom vvhetoveni abdeii
ndjomea a prenajimatel.

Tato zmluvu uzavreli jej Geastnici slobodne, viZne, wéite a zrozumitel'ne, teda tak, aby
v budiicnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, o cheeli jej obsahom prejavit'.

Na znak sihlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjaji GEastnici zmluvy svoje viastnoruéné
podpisy.

V Hajskem 20.12.2019

/=G ”4\
Ndfjomea: __.f',-:gf” \ Prenafimatef':
Kristina Ka!;mﬁ [Of | % T | Obec Hajske
| %4 (7] ﬂ ,_'* | dareslav Benndr - starosta obee
\ 4 ':":’j, 4,
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Prilahy: - éisle | Zoznam os6b tvoriscieh domacnoast



Priloha &. 1

Zoznam osdb tvoriacich domacnost’

Meno a priezvisko  détum narodenia
1. Kristina Kalinova 09.08. 1985
2. Adam Ilizi 05.05.2014





