Najomna zmluva
uzavreta v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec Hajske, 951 33 Hajske ¢. 410
v zastUpeni starostom obce Jozefom MatuSicom
1CO: 00307947
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tigtu: 0841218004/5600
e-mail: obec@hajske.sk
d’alej len ako ,,prenajimatel’ na strane jednej

Najomca:  Jozef Sladecek rod. Sladecek

Datum nar.: i D
Trvalym bytom: .

d’alej len ako ,,najomca‘* na strane druhej

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu ndjomcovi v bytovom dome Obecny najomny
dom - 6 bytovka — typ PROFIS 2012 postaveného v katastrdlnom uzemi obce Hajske,
vedeného na Okresnom trade Sal’a — katastralny odbor, vedeného na LV &islo 4255 parc.
Cislo 610/5 o vymere 155,00 m2, ktory pozostava zo Siestich bytovych jednotiek.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt ¢islo 2 v predmetnej novostavbe bytového domu.
Byt pozostéva z predsiene 4,86 m2, WC 0,99 m2, izby 20 m2, kuchyne 7,73 m2, komory
2,72 m2, kapelne 3,75 m2, $pajzy 0,65 m2. Celkova UzZitkova plocha bytu je 40,7 m2.
Zoznam o0sdb tvoriacich domacnost’ najomcu je uvedeny na prilohe ¢. 1 tejto ndjomnej
zmluvy.

3. Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

4. Prenajimatel’ prenechd najomcovi vySSie uvedeny byt bez zavad v zmysle protokolu
0 odovzdani a prevzati bytu k Vynosu MV aRR SR ¢. 443/2010 zo dna 26.10.2010
v stave sposobilom na riadne uZivanie azavizujlice sa zabezpeit najomcovi plny
a neruseny vykon prav.

5. Najomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzuju vytvorit zdruzenie spolu so
stanovami, kde najomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na cisteni
spolo¢nych priestorov ako aj na uhrade pripadnych vzniknutych spolo¢nych néakladov.
Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.
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Clanok II.
Doba platnosti a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.11.2015 do 31.10.2016.
Najomca sa zavézuje, Ze uplynutim doby najmu ( v pripade, ak ndjomna zmluva nebude
na zaklade obojstrannej dohody predizena), najneskor v deft ukonéenia najmu v zmysle
tejto najomnej zmluvy byt vyprazdni a vrati prenajimatel'ovi v stave zodpovedajucom
dojednanému spdsobu uZivania resp. v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

N4ajom bytu sa moéze ukoncit’ v zmysle ust. § 676 a d’alsich Ob¢ianskeho zakonnika:

a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
c. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu hlavne tym,
Ze nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlhsi cas ako 3 mesiace po sebe nasledujlce, alebo tym, Ze prenechal byt alebo
jeho ¢ast’ inému uzivatel'ovi do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva
predmet prenajmu, alebo ak trpi uZivanie predmetu prenagjmu takym spésobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo mu hrozi zna¢na Skoda.
Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obcianskeho zakonnika.

Vypovedna doba je trojmesacnd a zacina plynut’ prvym ditom nasledujuceho mesiaca po
doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

Najomca sa zavizuje, ze po skonceni doby najmu byt vyprace a vrati prenajimatel'ovi
v stave, ktory zodpoveda beZznému opotrebeniu.

V pripade, ak ndjomca predmetny byt po skonceni doby ndjmu nevyprace, nidjomca
splnomocnuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie.

Ku ditu odovzdania bytu najomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany
oboma zmluvnymi stranami a obsahujuci Gdaje o technickom stave bytu a stave meracov
elektrickej energie, teplej a studenej vody, plynu.

Po ukonceni ngjmu na zaklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnost
poskytnut’ ndjomcovi ndhradné ubytovanie, ¢im najomca sthlasi.

Clanok II1.
Vyska najomného a uhrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

Néjomca sa zavidzuje platit prenajimatelovi najomné vo vyske 105 Eur, slovom
Jednostopat’ Eur mesacne, a za odber vody podl'a odpoc¢tu vodomeru, za skutony odber
vody zalohovo mesacne.

Cena najmu bude splatna na bankovy Gcet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Cena najmu musi byt’ zaplatena vzdy do 15. dita bezného kalendarneho mesiaca.
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Sucast'ou thrady za najom bytu nie su sluzby spojené s uZivanim bytu:
- odvoz tuheho komunalneho odpadu,
- miestne poplatky,
- Cistenie odpadovych potrubi.

Najomné nezahfiia uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu je povinny v plnom uhradzat’ najomca.

Clanok V.
Financ¢na zabezpeka

N4ajomca na zabezpecenie splacania najjomného a Uhrady za pripadné poSkodenie bytu sa
zavézuje poskytnut’ prenajimatel’ovi finanénu zabezpeku vo vyske 6 mesacného najmu t.j.
Ciastku 630 Eur slovom Seststotridsat’ Eur. Lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky
najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.
Financna zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
Ghrad s uzivanim nadjomného bytu a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany najomcu na zaklade ¢l. III. ods. 1 a 2 tejto
zmluvy, budl tieto zavidzky ndjomcu uhradené zo zébezpeky. Prenajimatel’ pisomne
upozorni najomcu na ¢erpanie peniaznych prostriedkov zo zabezpeky tak, ze uvedie vySku
cerpanych penaznych prostriedkov, ucel ich pouzitia a ditum Cerpania.

Kedykol'vek za trvania ndjjomného vztahu na zaklade tohto pravneho ukonu je najomca
opravneny pisomne poziadat’ prenajimatela o informaciu o aktualnej vyske zloZenej
zabezpeky, ktort povinnost' sa prenajimatel’ zavdazuje splnit’ v lehote do 5 dni odo dna
dorucenia pisomnej ziadosti ndjomcu.

Po ukonc¢eni ndjomného vzt'ahu je prenajimatel’ opravneny Cerpat’ peniazné prostriedky zo
zébezpeky, ak najomca za trvania ndjomného vztahu spdsobil prenajimatelovi na
predmete ndjmu Skodu na zaklade tohto pravneho tkonu ma voci ndjomcovi iné splatné
pohladavky. O Cerpani tychto peniaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit
najomcovi potvrdenie spolu s dovodom ich Cerpania.

Po ukonceni nijomného vztahu je prenajimatel povinny vratit najomcovi zlozenu
zabezpeku, znizenl o penazné prostriedky Cerpané na zaklade ods. 2 a4 tohto ¢lanku
zmluvy.

Clinok V.
Prava a povinnosti acastnikov

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odo dna ucinnosti zmluvy umoznit’ najomcovi neruSené uZivanie predmetu najmu,
a to pocas celej doby ngjmu.

b) Odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na dohovorene alebo obvyklé
uzivanie.

C) Prijat’ predmet najmu spét’ od najomcu po skonceni doby najmu.



-4-

2. Najomca je povinny:

a) Uzivat' predmet najmu riadne a Vv sulade st¢elom dohodnutym zmluvy a umoznit
prenajimatel’ovi pristup k predmetu najmu za ti¢elom jeho kontroly.

b) Uzivat predmet najmu riadne ariadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojeneé s uZivanim bytu.

c) Uhradzat' riadne avcéas na zaklade ust. ¢. III. ods. 1 a2 tejto zmluvy, ndjomné
a naklady spojené s uzivanim bytu.

d) Pri vykone svojho prava dbat, aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym najomcom vykon ich prav.

e) Oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré mé
znaSat' prenajimatel, a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktorad
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

f) Odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu, zavady a poSkodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

g) Vykonavat' a uhradzat’ drobné opravy v byte sUvisiace sjeho uZivanim v zmysle
nariadenia vlady SR ¢islo 87/1995 Z. z. priloha ¢. 1, ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zadkonnika.

h) Starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda.

1) Po skonceni doby najmu vratit' predmet najmu v stave minimalne porovnatelnom,
vakom ho prevzal najomca od prenajimatela, ato hygienicky vybieleny
s prihliadnutim na bezn( amortizaciu.

J) Dodrziavat’ domovy poriadok .

k) Podielat’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia
bytového domu.

3. N3jjomca prehlasuje, ze je oboznameny so sticasnym technickym stavom predmetu najmu,
a Ze v takom stave ho prebera.

4. Ngjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu na uzivanie (do podnajmu) tretim
osobam, bez predchadzajiiceho suhlasu prenajimatel’a.

5. V pripade ukon¢enia najmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. c)
OZ(hrubé poSkodenie bytu a jeho prisluSenstva) je najomca povinny uhradit’ vzniknuta
Skodu po vyzve prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu.

Clanok VI.
Osobitné dojednanie

1. V pripade, ak ngjomca v priebehu trvania najomného vzt'ahu na zéklade tejto zmluvy
spini riadne v3etky svoje povinnosti uvedené v ¢l Vo oods. 2 tejto zmluvy a spini
podmienky uvedené v Zakona Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢&islo
443/2010 Z. z. prenajimatel’ je povinny uzatvorit” s ngjomcom dodatok k tejto zmluve,
ktorym sa doba najmu predlZuje o d’alsie 3 roky. Pri opakovanom uzavreti najomnej
zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonéenia najmu najomného bytu o podmienkach uzavretia ngjomnej zmluvy.
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2. Ak najomca na zaklade tohto pravneho ukonu bude uzivat' predmet ndjmu miniméalne
pocas 30 rokov, na zéklade tohto pravneho ukonu mu vznikne predkupné pravo
k predmetu najmu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nagjomnikom rozdelené parcely medzi novymi bytovymi
jednotkami budu vyuzivat' na skrasl'ovanie okolia bytového domu v stlade uzneseniami
starostu obce a obecného zastupitel'stva.

4. Najomca je opravneny vykonavat’ stavebné tpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so suhlasom prenajimatel’a. Ak prenajimatel’ vykonava upravy bytu na prikaz prislusné¢ho
orgénu Statnej spravy, su najomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaju
za Skodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na uhradu nakladov tych oprava audrzby bytu, o ktorych
vykonanie sa ndjomcovia nepostarali v¢as.

N4jomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odcitavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu ako su elektrické spotrebice, istice
a meranie, vykurovacie telesd arozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym
ucelom sa zavizuje pracovnikom prenajimatela zabezpecit' pristup do bytu. V pripade, Ze
tento zavazok porusia, st si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zavazku vznikna.

Clanok VIL
Spolo¢né ustanovenia

1. Utastnici tejto zmluvy prehlasujii, Ze maju plna sposobilost’ na pravne tikony, Ze tito
zmluvu uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne avazne, ur¢ite azrozumitelne, nie
V tiesni, zmluvu si precitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

2. Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti su vylu¢ne len Gcastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporucenej zasielky, je diiom dorucenia den ulozenia zésielky na poste.

3. Podl'a najomnej zmluvy je ndjomca povinny:
a. plnit’ a dodrziavat’ poziarno-bezpecnostné predpisy,
b. udrziavat’ poriadok a Cistotu v byte a v okoli bytu,
c. po ukonceni najomného vztahu odovzdat predmet najmu vypratany a Cisty
v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa
ucastnici nedohodnu inak.

Clanok VIII.
Prechodné a zaverecné ustanovenie

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a po
splneni podmienok bodu 5 ¢lanku VIII. tejto ndjomnej zmluvy.

2. Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalSom
platia prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.
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3. Zmeny adodatky tejto najomnej zmluvy vyZaduju k svojej platnosti pisomnu formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.

4. Zmluva bola vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzi
nadjomca aprenajimatel’ a tri vyhotovenia notar za ucelom vyhotovenia notarskej
zapisnice.

5. Zmluvné strany sa dohodli na vyhotoveni notarskej zapisnice na plnenie a vypratanie bytu
exekucny titul podla ustanoveni § 4 ods. 2 pism. c.) zakona cislo 233/1995 Z. z.
o0 sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exeku¢ny poriadok) a 0 zmene a doplneni
d’alsich zakonov v zneni neskorSich predpisov, kde vSetky tymto spojené vydaje bude
hradit’ najomca.

Tato zmluvu uzavreli jej GcCastnici slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne, teda tak, aby
v buddcnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit'.

Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaju ucastnici zmluvy svoje vlastnoruéné

podpisy.

V Héajskom 26.11.2015

Prenajimatel’:
Obec Hajske
Jozef Matudica — starosta obce

Ndjomca:
{meno a priezvisko)

Prilohy: - ¢islo 1 Zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’



Priloha &. 1
Zoznam 0sob tvoriacich domacnost’

Meno a priezvisko  datum narodenia

1. Jozef Sladetek A
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Tužka


