OBEC HAJSKE
&. 410, 951 33 Héjske

Cislo: $/2023/594 - 3 Hajske 06.05.2024

Vec
John Howard Baron, r. Baron a manz. Ing. Anna Baron, r. KuZelova
obidvaja bytom Krizna 4087/26, 831 04 Bratislava

- Stavebné povolenie jednoduchej stavby
v spojenom Uzemnom a stavebnom konani

VEREJNA VYHLASKA
STAVEBNE POVOLENIE

Pan John Howard Baron amanZ Ing. Anna Baron, r. KuZelovd, obidvaja bytom Krizna
4087/26, 831 04 Bratislava, (dalej stavebnik) podali dfia 13.12.2023 na tunajSom urede
Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu: Rodinny dom — rekonstrukeia strechy,
prestavba zimna ziahrada a sklad novostavba, na pozemku KN registra ,,C* parc. &. 3471,
34712, 34713, 347/4, 347/5, 348/1, 348/2, 348/3 kat. izemie Hajske.

Obec H4jske, stavebny urad prislusny podl'a § 117 ods. 1 zékona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku v znen{ neskor$ich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon),
prerokoval Ziadost’ stavebnika podla §39a ods. 4 stavebného zdkona v izemnom konani
o umiestneni stavby spojenom so stavebnym konanim a po postdeni a preskimani Ziadcsti
o stavebné povolenie podla § 37, § 62 a § 63 stavebného zdkona, rozhodol takto:

stavbu:

Rodinny dom — rekonStrukcia strechy, prestavba zimna zihrada a sklad novostavba

v rozsahu:
SO 01 — Rodinny dom — rekonS$trukeia strechy
- vymena streSnej krytiny v prednej ¢asti rodinného domu,
- vytvorenie presvetl'ovacieho vikiera, vyska hrebetia v tejto Gasti stavby + 7,350 m,
a navrhovanej sedlovej strechy so sklonom 40° so stre$nym vikierom v zadnej &asti
rodinného domu, vyska hrebefia v tejto Gasti stavby + 6,450 m, vy$ka komina + 7,10
m,
- dispozi¢né prepojenie RD €. 120 s RD &. 121 a vytvorenie jedného rodinného domu,
- na pozemku KN“C* p.¢. 347/1, p.¢. 347/3-a p.¢. 347/2 k.u. Hajske,

SO 02 — Prestavba zimna zahrada
- zexistujucej miestnosti sklad, ktory je sucastou rodinného domu, bude vytvoreid
zimnd zahrada, prestreSend pultovou strechou so sklonom 12°.
- napozemku KN ,,C“ p.¢. 347/3 a 347/4 k.u. Hajske

SO 03 - Novostavba sklad
- murovany jednopodlazny objekt, zaloZeny na beténovych zakladovych pasoch 3o
sedlovou strechou so sklonom 22°, max. pddorysnych rozmerov 3,70 m x 7,20 m,




vySka hrebenia + 3,580 m, vySka komina + 4,130 m so spevnenou plochou (terasou)
ovymere 13,00 m2, stavba nebude obsahovat' inStaldciu zdravotechn ky,
plynoinstaléciu ani elektroinstalaciu.

- Zdroj tepla - interiérovy kozub, resp. krbové kachle na tuhé palivo so zaustenim do
komina.

- Dazdové vody zo strechy budi odvedené na terén na pozemku stavebnika.

- Napozemku KN ,,C* p.€. 347/5, 347/4 a 348/2 k.. Hajske

SO 04 — Arealovy odvod dazd’ovej vody
- dazd’'ové vody zo striech na rodinnom dome a existujucom sklade budii zvedené do
vsakovacieho objektu (jamy) na pozemku KN ,,C“ p.¢. 348/1 k.u. Hgjske.

dispozi¢né rieSenie aburacie prace si zrejmé zPD, vypracovanej Bc. Micha om
Rébekom, Dubové 1266/11, 951 12 Ivanka pri Nitre v 11/2023,

vstup do objektu zostdva nezmeneny z boénej strany objektu,

objekt je napojeny existujucimi vnutraredlovymi pripojkami elektro, voda a kanalizaou
pripojkou splaskovych vod do existujucej Zumpy,

e sucastou stavby bude bleskozvod,

e zdroj tepla — rodinny dom — existujuici plynovy kotol,

e zdroj tepla - novostavba sklad - doplnkové vykurovanie novym interiérovym
kozubom, resp. krbovymi kachlami,

okolie stavby bude upravené, voI'né plochy budu zatrdvnené,

na obytné ucely rodiny a skladové priestory, na pozemkoch KN registra ,,C* parc. ¢. 347/1,
347/2, 348/1, 348/2, 348/3 kat. uzemie Hgjske, ku ktorym mé stavebnik vlastnicke pravc na
zdklade LV €. 461 a na pozemkoch KN tegistra ,,C* parc. ¢. 347/3, 347/4, 347/5 kat. uzemie
Héjske, ku kterym ma4 stavebnik vlastnicke pravo na zéklade LV €. 2631 podla § 39a ods. 4, §
66 stavebného zakona a § 10 vyhlaSky ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju nieksoré
ustanovenia stavebného zédkona ako stavbu trvali

povoluje.

Na umiestnenie a uskuto¢nenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1.

Osadenie SO 01 - Rekon$trukeia strechy a SO 02 - Prestavba zimnej zdhrady
od susednych pozemkov a stavieb sa nemeni,

Vzdialenost’ objektu SO 03 - Novostavba sklad od susednych pozemkov a stavieb sa
stanovuje nasledovne:
e vzdialenost’ objektu Novostavba sklad (I'avy zadny roh) od hranice pozemku <N
»C“p.C. 346 sa stanovuje na 0,675 m,
e vzdialenost’ spevnenej plochy (terasy) (I'avy predny roh) od hranice pozemku XN
,»C“ p.€. 346 sa stanovuje na 0,660 m,
e vzdialenost’ objektu Novostavba sklad od uli¢nej parcely KN ,,E“ p.¢. 442/10= sa
stanovuje na 20,10 m,

vyskové osadenie SO 01 Rekonstrukcia strechy:
o vyska podlahy prizemia + 0,00




o celkova vyska hrebefia strechy v prednej Sasti domu + 7,350 m od podlahy prizem a,
o celkova vySka hrebefia strechy v zadnej Gasti + 6,450 m od podlahy prizemia,

o celkovd vyska komina + 7,10 m od podlahy prizemia,

vySkové osadenie SO 02 Prestavba zimné zdhrada:

o vySka podlahy prizemia + 0,00

o celkova vyska strechy + 3,500 m od podlahy prizemia,

vySkové osadenie SO 03 Novostavba sklad:

o vyska podlahy prizemia + 0,00

o celkova vyska hrebena strechy + 3,580 m od podlahy prizemia,
o celkova vyska komina + 4,130 m od podlahy prizemia,

Zastavana plocha rodinného domu po prestavbe bude 208,00 m?
Zastavana plocha novostavby skladu bude 27,00 m?
Navrhované spevnené plochy budu 13,00 m?

2.

3.

7.

8.

Stavba bude umiestnend presne podl'a zakreslenia v situdcii v M 1:225, ktory je su¢aztou
schvélenej dokumentécie, vypracovanej Be. Michalom Rébekom, Ivanka pri Nitre.

Stavba bude uskutonena podl'a dokumentécie overenej stavebnym tradom v stavebaom
konani, ktora je sucastou tohto rozhodnutia, pripadné iné zmeny nesmii byt vykorané
bez predchadzajiiceho pravoplatného povolenia stavebného wiradu.

Pri uskuto¢tiovani stavby je stavebnik povinny dodrziavat predpisy tykajice sa
bezpecnosti prace a technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia 0s6b na stavenisku.
Pri uskutoCiiovani stavby musia byt dodrZané prislu$né ustanovenia stavebného zakona,
najmé § 43d az 43i, a Vyhlasky ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobrosti
o veobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu ao v8eobecnych technickych
poziadavkéch na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie
a prislusné technické normy.

Stavba bude dokoncend najneskdr do troch rokov od nadobudnutia pravoplatrosti
stavebného povolenia.

Stavba bude uskuto¢riovana svojpomocne. Stavebny dozor bude vykondvat’ Miroslav 167,
MR. Stefinika 467, 951 31 Modenok, ktory sudasne zodpovedd za stulad stavby
s overenou projektovou dokumentaciou.

Podmienky na zabezpecenie pripojenia na rozvodné siete: -

Poziadavky dotknutych organov a iné podmienky:

Krajsky pamiatkovy urad v Nitre

V pripade zistenia, resp. naruSenia archeologickych nélezov pocas stavby, nalezca akbo
osoba zodpovedné za vykonavanie prac podl'a ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkov<€ho
zékona oznami nalez najneskor na druhy deni Krajskému pamiatkovému tradu v Nitre
(KPU) a nalez ponechd bezo zmeny az do ohliadky KPU alebo nim poverenou odbcrne
sposobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo diia ohlasenia. Do vykonania
ohliadky je nélezca povinny vykonat' vSetky nevyhnutné opatrenia na zéchranu néalezu,
naymi zabezpeCit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, znieniu a odcudzeaiu.
Archeologicky ndlez mdZe vyzdvihnut' a premiestnit’ z pdvodného miesta a nalezovsch
suvislosti iba opravnend osoba metdédami archeologického vyskumu.

Podla §40 ods. 10 pamiatkového zakona mdé nélezca pravo na nahradu vydav<ov
suvisiacich s ohldsenim a ochranou ndlezu podl'a §40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona.




Pamiatkovy urad poskytne nalezcovi nélezné v sume a2 do vySky 100% hodnoty nalzzu.
Hodnota materiélu a hodnota nélezu sa uréuje znaleckym posudkom.

Toto zavézné stanovisko Krajského pamiatkového tradu Nitra nenahradza vyjadr=nia
inych orgénov Statnej spravy a samospravy.

Rozhodnutim prislusného stavebného tradu v konani mézu byt dotknuté zaujmy chrarené
pamiatkovym zdkonom, v zmysle §30 ods. 4 pamiatkového zékona sa k nemu p-eto
vyZaduje toto zavizné stanovisko Krajského pamiatkového uradu Nitra.

Zavézné stanovisko ¢. KPUNR-2023/23406-2/99943/GRO zo diia 11.12.2023

Okresny vrad v Sali, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

Na dotknutom tzemi uvedenom v Zadosti v zmysle §12 zdkona o ochrane prirdy
a krajiny plati prvy stupeil Uizemnej ochrany. Realizdciou stavby neddjde k zdsahu do
osobitne chrdnenych azdujmovych tzemi a objektov ochrany prirody a kraj ny.
V zdujmovom tUzemi nie su ohrozené zdujmy ochrany prirody a krajiny. S vydaaim
stavebného povolenia na stavbu: Rodinny dom — rekonstrukcia strechy — prestavba zirina
zéhrada a novostavba sklad bez pripomienok.

Upozornenie pre Ziadatel’a:

Chranené, ako aj iné druhy Zivocichov, ktoré by mohli pri realizécii akychkol'vek
stavebnych pracach uviaznut’ bez mozZnosti samovolného tniku, je potrebné pren-est’
mimo staveniska,

Vzduchotechniku budovy zabezpe&it' proti vnikaniu Zivo&ichov. Stavebné a hmotové
prevedenie samotnej budovy, technické rieSenie stresnej atiky, riesit’ spdsobom, by
nedochadzalo ani s odstupom ¢asu k vytvaraniu potencialnych ukrytovych moZnosti na
preZivanie vtactva a netopierov, ktoré by svojou pritomnostou zniZovali hygienu a kva itu
uzivania,

Na pripadny vyniteny vyrub existujcich drevin, v suvislosti so stavbou, je potrebny
suhlas od Obce Héjske.

Vyjadrenie ¢. OU-SA-OSZP-2023/008480-002 zo diia 27.11.2023

Obec Hdjske

Pri stavbe budi dodrzané ustanovenia zdkona &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene
zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon).
Pri zmene stavby, druhu pouZivaného paliva a surovin, technologického zariadenia, resp.
pri zmene vyuzivania malého zdroja zneéistovania ovzdusia je potrebné poziadat’ orgén
ochrany ovzdusia o vydanie sthlasu na jej vykonanie.

Pred uvedenim zdroja do uZivania je prevadzkovatel MZZO povinny poZiadat Obec
Héjske o vydanie suhlasu, v ktorom budt uréené podmienky jeho uZivania.

Umiestnenie stavebného materidlu bude len na vlastnom stavebnom pozemwku
povolovanej stavby. Pri stavbe bude dodrzané VZN Obce Hajske o udrZiavani vieobecej
Cistoty, o tvorbe, ochrane a udrzbe zelene na izemi obce.

Stavebny pozemok bude oploteny.

Pri stavbe budt dodrZané opatrenia v zmysle projektu statiky a poZiarnej ochrany.
Dazd’ové vody zo striech objektov budu odvedené len na vlastny pozemok stavebnika.
Stavebnik je povinny zabezpeCit, aby vystavbou o najmenej rusil uZivanie susednych
pozemkov astavieb, a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym moZno
zabranit'. Pripadné vzniknuté Skody je stavebnik povinny odstranit’ na vlastné naklady.

Dalsie podmienky:
10. Stavebnik pisomne ozndmi na tunajsi irad termin zadatia stavby.
11. Stavebnik je povinny stavbu viditel'ne oznagit’ §titkom ,,Stavba povolena®.




12. Na uskutoénenie stavby mozZno pouZit' iba stavebny vyrobok, ktory je podla osobitngch
predpisov vhodny na pouZitie v stavbe na zamyslany ucel.

13. Stavebnik je povinny od prvého diia pripravnych prac az do skonéenia stavebnych pric,
zabezpetovat  vyhldsenia vyrobcu o zhode vyrobkov zabudovanych na stavbe,
ktoré st sutastou dokumentécie uloZenej na stavenisku.

14. Dokondent stavbu, pripadne jej ¢ast’ sposobiltl na samostatné uZivanie mozno uzivat® len
na zéklade kolaudaéného rozhodnutia.

Ku kolaudacii stavby je potrebné predlozit doklady o overeni vhodnych stavebnych
vyrobkov, porealizatné zameranie stavby a zdokladovat splnenie podmienok stavebmého
povolenia.

15. Stavebnik vietky podmienky, za ktorych je stavba povolena, je povinny plnit’ a po
doruéeni tohto povolenia ich berie na vedomie s tym, Ze sa ich plnit’ zavizuje.

V priebehu stavebného konania neboli vznesené Ziadne namietky ucastnikov konania.
Pripomienky dotknutych orgéanov st zohl'adnené v podmienkach stavebného povolenia.

Stavebné povolenie plati dva roky odo diia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’, nestraca plataost’
ak sa so stavbou zalne v tejto lehote.

Stavba nesmie byt zadatd, pokial’ stavebné povolenie nenadobudne pravoplataost’
/§ 52 zékona &. 71/1967 Zb./.

Odovodnenie

Dtia 13.12.2023 podal pan John Howard Baron amanz. Ing. Anna Baron, r. KuZe ova,
obidvaja bytom Krizna 4087/26, 831 04 Bratislava na tunajSom urade Ziadost' o vycanie
stavebného povolenia na stavbu: Rodinny dom — rekon$trukcia strechy, prestavba zimna
zihrada a sklad novostavba, na pozemku KN registra ,,C* parc. ¢, 347/1, 34772, 347/3,
347/4,347/5, 348/1, 348/2, 348/3 kat. lizemie Hajske.

Ozndmenim, verejnou vyhlaskou ¢islo $/2023/594-2 zo dia 14.02.2024 stavebny urad
oznémil zatatie stavebného konania a pretoZe stavebnému tradu boli dobre zname pomery
staveniska a Ziadost’ poskytovala dostatoény podklad pre postudenie navrhovanej stavby rodla
§61 ods. 2 stavebného zékona upustil od Gistneho pojednavania a miestneho zistovania.
Ukastnici konania mohli uplatnit’ svoje ndmietky najneskor do 7 pracovnych dni odc dia
doruenia oznamenia. V rovnakej lehote mohli oznédmit’ svoje stanovisko dotknuté organ=. Do
podkladov rozhodnutia mohli nahliadnut na Obecnom trade v Héjskom podas tracnych
hodin.

Podl'a § 39a ods. 4 stavebného zédkona tunajsi trad spojil konanie o umiestneni stavby so
stavebnym konanim, preto bola Ziadost’ preskiimana z hladisk uvedenych v § 37, § 62 a § 63
stavebného zékona a zistil, Ze umiestnenim, uskutoénenim, ani budiicim uzivanim stavky nie
st ohrozené zdujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené &i ohrozené zaujmy ucastnikov
konania. Dokumentacia stavby spiia poZiadavky ur¢ené vyhlaskou €. 532/2002 Z.z., kzorou
sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vysavbu
a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie.

Stavebnik ku iadosti predloZil nasledovné doklady, ktoré boli podkladom pre vydanie
stavebného povolenia:




- projektovu dokumentéciu stavby vypracovant opravnenou osobou,

- rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, sihlasy, posudenia dotknutych organov a spravcov
podzemnych inZinierskych sieti,

- doklad o uhradeni spravneho poplatku vo vyske 50.-€ za vydanie stavebného povolenza.

Stavebny trad zabezpeéil vypisy z listov vlastnictva ¢. 461 a €. 2631 a kopiu katastrélnej
mapy cez portal oversi.

Tunajsi stavebny trad povolil stavbu: Rodinny dom — rekonStrukcia strechy, prestavba zimna
zéhrada a sklad novostavba na zédklade kladnych stanovisk dotknutych orgénov:

Krajského pamiatkového tradu v Nitre,

Okresného tiradu Sal’a, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,

Obce H4jske,

Vyhlasenia kvalifikovanej osoby, Ze bude vykonédvat’ odborné vedenie stavby.

Stavebny trad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby.
Stanoviska dotknutych orgdnov boli zahrnuté do podmienok rozhodnutia.
V priebehu stavebného konania neboli vznesené namietky tcastnikov konania.

Poucenie:

Podla §53 a §54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zaeni
neskorsich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mdzu Gcastnici konania podat’ odvolanie
v lehote do 15 dnf odo diia ozndmenia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na Obec Héjske, &. 410, 951 33 Hajske.

Odvolaci orgén je Okresny trad v Nitre, odbor vystavby a bytovej politiky.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat sidom aZ po vyCerpani riadnych opravrych
prostriedkov. J— \

}os av BENNAR |
~/ starosta obce

Priloha pre stavebnika: overend projektova dokumentécia
stitok: ,,STAVBA POVOLENA®

Toto rozhodnutie mé povahu verejnej vyhlasky a musi byt vyvesené po dobu 15 drd na
uradnej tabuli obce. Verejnou vyhldskou sa doruduje nezndmym ucastnikom kor=nia
a ti¢astnikom konania, ktorych pobyt nie je zndmy ( § 26 zakona o spravnom poriadEu ).
Posledny defi vyvesenia je diiom dorucenia.




