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Vec
John Howard Baron, r. Baron a mani.Ing. Anna Baron, r. Kuzelovi
obidvaja bytom Kriina 4087126,831 04 Bratislava

- Stavebn6 povolenie jednoduchej stavby
v spojenom rlzemnom a stavebnom konani

H6jske 06.05.2027

VEREJNA VYHLASKA

STAVEBNE POVOLENIE

P6n John Howard Baron amanZ. Ing. Anna Baron, r. KuZelovil, obidvqa bytom Kriira
4087/26,831 04 Bratislava, (d'alej stavebnik) podali dira 13.12.2023 na tunaj5om urade
Ziadost' o vydanie stavebn6ho povolenia na stavbu: Rodinny dom - rekon5trukcia strecly,
prestavba zimni zihrada a sldad novostavba, na pozemku KN registra ,,C" parc. (,.34V1,
3 47 12, 3 47 13, 3 47 I 4, 3 47 I 5, 3 48 I l, 348 12, 3 48 13 kat. rizemie H6j ske.

Obec H6jske, stavebny rirad prislu5ny podl'a $ 117 ods. 1 zdkonai,.5011976 Zb. o irzemnom
plrinovani a stavebnom poriadku v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len ,,stavebny zikort'),
prerokoval Ziadost' stavebnika podl'a $39a ods. 4 stavebndho ziikona v irzemnom konani
o umiestneni stavby spojenom so stavebnym konanim a po posridenf a preskrimani Ziadcsti
o stavebn6 povolenie podlia $ 37, $ 62 a $ 63 stavebn6ho zitkona, rozhodol takto:
stavbu:

Rodinny dom - rekon5trukcia strechy, prestavba zimnd zihrada a sklad novostavba

v rozsahu:
SO 01 - Rodinny dom - rekon5trukcia strechy

- vfmena streSnej krytiny v prednej dasti rodirurdho domu,
- vytvorenie presvetl'ovacieho vikiera, vySka hrebef,a vtejto dasti stavby + 7,350 t,

a navrhovanej sedlovej strechy so sklonom 40o so stre5nym vikierom v zadnej dasti
rodinndho domu, vj5ka hrebef,a v tejto dasti stavby + 6,450 m, qf5ka komina + 7,10
m,

- dispozidn6 prepojenie RD L I20 s RD d. 121 a vytvorenie jedn6ho rodinn6ho domu,
- na pozemku KN"C" p.d. 347 11, p.d. 347 13. a p.(:. 347 12k.ri. H6jske,

SO 02 - Prestavba zimni zflhrada
- z existujricej miestnosti sklad, ktory je sirdast'ou rodinn6ho domu, bude vytvoree6

zimndziltada, prestreSen6 pultovou strechou so sklonom 12o.

- napozemku KN,,Coop.(:.34713 a34714 k.ri. H6jske

SO 03 - Novostavba sklad
- murovany jednopodlainy objekt, zaloZeny na bet6novych zdkladoqfch p6soch ;o

sedlovou strechou so sklonom 22o, max. pddorysnych rozmerov 3,70 m x 7,20 rtt,
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vy5ka hrebef,a + 3,580 m, qfSka komina + 4,130 m so spevnenou plochou (terasou)
o vymere 13,00 fr2, stavba nebude obsahovat' in5tal6ciu zdravotechn-ky,
plynoinStal6ciu ani elektroin5tal6ciu.

- Zdroj tepla - interi6rovy kozub, resp. krbovd kachle na tuh6 palivo so zaristenim do
komina.

- DaZd'ov6 vody zo strechy budri odveden6 na ter6n na pozemku stavebnika.
- Na pozemku KN,,C" p.(,.34715,34714 a34812 k.ir. H6jske

SO 04 - Are{lovf odvod daid'ovej vody
- daZtov6 vody zo striech na rodinnom dome a existujricom sklade budir zveden€ do

vsakovacieho objektu (iamy) na pozemku KN ,,Co' p.d.348ll k.ir. H6jske.

- dispozidn6 rie5enie a buracie pr6ce sri nejme zPD, vypracovanej Bc. Micha om
R6bekom, Dubov6 1266lll,95I l2lvankapri Nitre v 1112023,

- vstup do objektu zostdva nezmeneny z bodnej strany objektu,
- objekt je napojenlf existujricimi vnirtrare6lovymi pripojkami elektro, voda a kanalizad-rou

pripojkou spla5kovych vdd do existujricej Zumpy,

o sridast'ou stavby bude bleskozvod,
. zdroj tepla - rodinny dom - existujrici plynovy kotol,
o zdroj tepla - novostavba sklad - doplnkov6 vykurovanie novym interi6roqfm

kozubom, resp. krboqfmi kachlami,

- okolie stavby bude upravend, vofnd plochy budtzatrdvnen6,

na obytn6 fiiely rodiny a skladov6 priestory, na pozemkoch KN registra,,C" parc. (,.34?ll,
34712,34811,34812,34813 kat. rizemie H6jske, ku ktoqim m6 stavebnik vlastnicke pr6vc na
ziklade LV d. 461 a na pozemkoch KN tegistra ,,C'o parc. d. 34713,34714,34715 kat. irze:nie
H6jske, ku kterlfm m6 stavebnik vlastnicke pr6vo naziklade LV d. 2631podla $ 39a ods. 1, $
66 stavebndho zikona a $ 10 vyhl6Sky (,. 45312000 2.2., ktorou sa vykon6vajri niekrcr6
ustanovenia stavebndho zikona ako stavbu trvahi

povol'uje.

Na umiestnenie a uskutoinenie stavby sa uriujri tieto podmienlry:

i. Osadenie SO 01 - Rekon5trukcia strechy a SO 02 - Prestavba zimnej zil'rady
od susednych pozemkov a stavieb sa nemeni,

Vzdialenost' objektu SO 03 - Novostavba sklad od susednych pozemkov a stavieb sa

stanovuje nasledovne:
c vzdialenost' objektu Novostavba sklad (favy zadny roh) od hranice pozemku -{N

,,C" p,d. 346 sa stanovuje na0,675 m,
o vzdialenost'spevnenej plochy (terasy) (l'aqf prednf roh) od hranice pozemku {N

,,C" p.d. 346 sa stanovuje na 0,660 m,
o vzdialenost' objektu Novostavba sklad od ulidnej parcely KN ,,E'o p.(:. 442ll0Z sa

stanowje na 20,10 m,

rnj5kovd osadenie SO 01 RekonStrukcia strechy:
o vy5kapodlahy prizemia + 0,00
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o celkov6 vySka hrebefia strechy v prednej dasti domu + 7,350 m od podlahy prizem_a,
o celkov6 vy5ka hrebeia strechy v zadnej dasti + 6,450 m od podlahy pizemia,
o celkov6 uf5ka komina + 7,10 m od podlahy prizemia,
vy5kov6 osadenie SO 02 Prestavba zimndzifuada:
o vy5ka podlahy prizemia + 0,00
o celkov6 vy5ka strechy + 3,500 m od podlahy prizemia,

qf5kovd osadenie SO 03 Novostavba sklad:
o vySka podlahy ptizemia + 0,00
o celkov6 vy5ka hreberia strechy + 3,580 m od podlahy prizemia,
o celkov6 vySka komfna + 4,130 m od podlahy prizemia,

Zastavandplocha rodinn6ho domu po prestavbe bude 208,00 m2
Zastavandplocha novostavby skladu bude 27,00 m2
Navrhovan6 spevnend plochy budri 13,00 m2

2. Stavba bude umiestnen6 presne podfa zakreslenia v situ6cii v M 1:225,|<toryje srida;t'ou
schv6lenej dokumentdcie, vypracovanej Bc. Michalom R6bekom, Ivilnka pri Nitre.

3. Stavba bude uskutodnen6 podl'a dokument6cie overenej stavebnym uradom v stavebeom
konani, ktor6 je sridast'ou tohto rozhodnutia, pripadn6 in6 zmeny nesmf byt' vykor:an6
bez predch idzajfceho prdvoplatn6ho povolenia stavebn6ho riradu.

4. Pri uskutodf,ovani stavby je stavebnik povinny dodriiavat predpisy {fkajrice sa
bezpednosti pr6ce a technicky ch zariadeni a dbat' na ochranu zdravia os6b na staveniskr.

5. Pri uskutodf,ovani stavby musia byt' dodrZan6 prislu5n6 ustanovenia stavebn6ho zik>na,
najmii $ 43d aZ 43i, a Vyhl65ky i,. 53212002 2.2., ktorou sa ustanovujri podrobr-osti
ov5eobecnych technickych poZiadavk6ch na vystavbu aov5eobecnych technickilch
poliadavkdch na stavby ulivane osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orien6cie
a prislu5n6 technickd normy.

6. Stavba bude dokonden6 najnesk6r do troch rokov od nadobudnutia pr6voplatr:osti
stavebndho povolenia.
Stavba bude uskutodf,ovan6 svojpomocne. Stavebny dozor bude vykon6vat' Miroslav LoZi,
M.R. Stef6nika 467, 95I 31 Modenok, ktory sfdasne zodpoved6 za srilad stavby
s overenou proj ektovou dokument6ciou.

7. Podmienky na zabezpeienie pripojenia na rozvodn6 siete: -

8. PoZiadavky dotknutych orgfnov a in6 podmienky:

Krajslqt pamiatkovy ilrad v Nitre
- V pripade zistenia, resp. naruSenia archeologickych ndlezov podas stavby, ndlezca abbo

osoba zodpovednd za vykon6vanie pr6c podl'a ustanovenia $ 40 ods. 2 a 3 pamiatkoueho
zdkona oznitrni niiez najnesk6r na druhy defl Krajsk6mu pamiatkov6mu uradu v Nitre
(KPU) anillez ponech6 bezo zmeny aZ do ohliadky KPU alebo nim poverenou odbcme
sp6sobilou osobou, najmenej vSak tri pracovn6 dni odo dila ohl6senia. Do vykonania
ohliadky je nilezca povinny vykonat' vSetky nevyhnutnd opatrenia na zircfuanu niien;
najmii zabezpedif ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, znideniu a odcudzeeiu.
Archeologi cky ndlez m61e vyzdvihnrit' a premiestnit' z p6vodndho miesta a ndlezotry ch
sirvislosti iba oprilvnen6 osoba met6dami archeologick6ho vyskumu.

- Podl'a $40 ods. 10 pamiatkov6ho zikona md nitlezca pr6vo na n6hradu vydav<ov
srivisiacich s ohl6senim a ochranou ndlent podl'a $40 ods. 2 a3 panriatkov6ho zikona.
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Pamiatkovy rirad poskytne ndlezcovi ndlezne v sume ai. do WSky tO}% hodnoty n6bnr.
Hodnota materi6lu a hodnota ndleza. sa urduje znaleckfm posudkom.

- Toto zdviizn{ stanovisko Krajskdho pamiatkov6ho uradu Nitra nenahr6dza vyjadrznia
inych orgiinov St6tnej spr6vy a samospr6vy.

- Roztrodnutim prisluSndho stavebn6ho riradu v konani m6Zu byt' dotknut6 zilujmy chraren6
pamiatkovym z6konom, v zmysle $30 ods. 4 pamiatkovdho zdkona sa k nlmu preto
vyZaduje toto zdvdzn6 stanovisko Kraj skdho pamiatkov6ho uradu Nitra.- Zfxazn6 stanovisko d. KPIINR-2023123406-2199943/GRO zo drra tt.tZ.2O23

Olvesn! ilrad v Sali, odbor starostlivosti o Zivotnd prostredie
- Na dotknutom izemi uvedenom v Ziadosti v zmysle $12 zrlkona o ochrane prir:dy

a kajiny plati prvy stuperi rizemnej ochrany. Realiz5ciou stavby neddjde k z6sahu dL
osobitne chranen;fch azdujmovych irzemi aobjektov ochrany piirody akraj ny.
V z6ujmovom fzemi nie sri ohrozend zil$my ochrany prirody a krajiny. S vydaeim
stavebndho povolenia na stavbu: Rodinn;f dom - rekon5trukcia strechy - prestavba zinn6
zdhradaa novostavba sklad bez pripomienok.

- Upozornenie pre iliadatefa:
- Chranen6, ako aj in6 druhy Zivodichov, ktor6 by mohli pri rcalizdcii aklichkol'vek

stavebnych prdcach uviaznut' bez moZnosti samovol'n6ho riniku, je potrebnd prenrst'
mimo staveniska,

- Vzduchotechniku budovy zabezpedit proti vnikaniu Zivodichov. Stavebnd a hmottv6
prevedenie samotnej budovy, technick6 riesenie stre5nej atiky, rie5it' sp6sobom, eby
nedochddzalo ani s odstupom dasu k vytv6raniu potencidlnych rikrytovlich moZnostf na
prelivanie vtdctva a netopierov, ktord by svojou pritomnostbu zniiovalihygienu a kva-itu
tlivania,

- Na pripadny vynriteny vyrub existujricich drevin, v srivislosti so stavbou, je potrelnyf
srihlas od Obce H6jske.

- Vyjadrenie d. OU-S A-OSZP-2023I008480-002 zo dia27.11.2023

Obec Hdjske
- Pri stavbe budri dodrZand ustanovenia zdkona (). 36412004 Z.z. o vod6ch a o zmone

zikona SNR d. 37211990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodnf zdkot).
- Pri znene stavby, druhu pouZivan6ho paliva a surovfn, technologickeho zafiadenia, resp.

pri zmene vyulivania maldho zdroja znedist'ovania ovzdu5ia je potrebnl poiiadat org6n
ochrany ovzduSia o vydanie sfhlasu najej vykonanie.

- Pred uvedenim zdroja do uZivania je prevddzkovatef MZZO povinn;f poZiadat' Obec
H6jske o vydanie sfhlasu, v ktorom budri urden6 podmienky jeho uZivania.

- Umiestnenie stavebn6ho materi6lu bude len na vlastnom stavebnom pozerrku
povolovanej stavby. Pri stavbe bude dodrZan6 VZN Obce H6jske o udrZiavani v5eobeceej
distoty, o tvorbe, ochrane aidrZbe zelene na tzemi obce.

' Stavebn;f pozemok bude oploteny.
- Pri stavbe budri dodrZan6 opatrenia v zmysle projektu statiky apoZiarrtej ochrany.
- Daltovd vody zo striech objektov budri odveden6 len na vlastny pozemok stavebnfka.
- Stavebnik je povinnf zabezpedit, aby qfstavbou do najmenej ruSil uZivanie susednlch

pozemkov a stavieb, a aby vykonSvanymi pr6cami nevznikli Skody, ktorjm moEto
zabrdnif . Prfpadn6 vmiknutd Skody je stavebnik povinny odstr6nit' na vlastnd naklady.

DaHie podmienky:
10. Stavebnfk pisomne oznimi na tunaj5i firad terminzaiatia stavby.
11. Stavebnik je povinnlf stavbu viditefne oznadit Stitkom,,Stavba povolen6".
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12. Na uskutodnenie stavby moZno pouZit' iba stavebny qirobok, ktor"f je podfa osobitrr-ich

predpisov vhodny na pouZitie v stavbe na zam;iSl'anf irdel'

t:. 
-stavebnik je povinnf od prv6ho df,a pripravnlfch pr6c aZ do skondenia stavebn;ich prac,

zabezpedovat' vyhl6senii vyrobcu o ztrode uirobkov zabudovanych na stanbe,

ktor6 sri s0dast'ou dokument6cie uloZenej na stavenisku.

14. Dokondenri stavbu, pripadne jej dast'spOsobihi na samostatn6 uZivanie moZno uZivaf len

na ziklade kolaudadn6ho rozhodnutia.

Ku kolaud6cii stavby je potrebn6 predloZit' doklady o overeni vhodn;fch stavebnych

vyrobkov, porealizadni zarneranie stavby a zdokladovat' splnenie podmienok stavebr6ho

povolenia.
15. Stavebnfk v$etky podmienky, za ktotach je stavba povoleni, je povinnf plnit'e po

dorudeni tohto povolenia ich berie na vedomie s {fm, Ze sa ich plnif zavdzuie.

V priebehu stavebn6ho konania neboli vznesen6 Ziadne n6mietky ridastnikov konania.
pripomienky dotknut'.ich org6nov sri zohlladnen6 v podmienkach stavebn6ho povolenia.

Stavebn6 povolenie plati dva roky odo dia, ked' nadobudlo pr6voplatnost', nestr6ca platrost'

ak sa so stavbou zadne v tejto lehote'

Stavba nesmie byf za(at6, pokial' stavebn6 povoienie nenadobudne prdvoplatrost'

l$ 52 zilkona i. 7111967 Zb.l.

OdOvodnenie

Dfla 13.12.2023 podal p6n John Howard Baron amanl. Ing. Anna Baton, r. Kttleovfl,

obidvaja bytom liiiina 4087126,831 04 Bratislava na tunajsom urade Ziadost' ovycanie

stavebn6hopovolenia na stavbu: Rodinny dom - rekon5trukcia strechy, prestavba zam.h

zithrada a sklad novostavba, na pozemku KN registra ,,C" parc. i,.34711,34712,34713,

347 I 4, 3 47 I 5, 3 481 l, 3 48 12, 34813 kat. rizemie H6j ske.

Ozn6menim, verejnou vyhl6skou dislo 5/20231594-2 zo dila 14.02.2024 stavebn;f urad

ozn1mil zadatie stavebndho konania a pretoZe stavebn6mu riradu boli dobre zndne po:nery

staveniska a Ziadost' poskytovala dostatodny podklad pre posridenie navrhovanej stavby podla

$61 ods. 2 stavebn6ho 
-z6kona 

upustil od-ristneho pojedn6vania amiestneho zist'orania.

tu*t"i.i konania mohli uplatnit'ivoje n6mietky najnesk6r do 7 pracovnfch dni odc dila

dorudenia oznttmenia. V rovnakej lehoie mohli ozndmit svoje stanovisko dotknut6 organy. Do

podkladov rozhodnutia mohli nahliadnut' na Obecnom urade v H6jskom podas uracrrlich

hodin.

podl,a $ 39a ods. 4 stavebn6ho zikona tunajSi rirad spojil konanie o umiestneni stavly so

stavebnym konanim, preto bola Ziadost' preskrimand zhtadiskuveden;ich v $ 37, $ 62 a $ 63

stavebn6ho z1kona a'zistil,Ze umiestn.ni*, uskutodnenim, ani budricim trtivanim stav$l nie

sf ohrozen 6 z1ujmy spolodnosti ani neprimerane obmedzend di ohrozene zdujmy irdastnikov

konania. Dokument6cia stavby spira poZiadavky urden6 vyhl65kou d. 53212002 Z.z.,lGorou

sa ustanovujf podrobnosti 
- 

ovseobecnfch technickych poZiadavk6ch na qis:avbu

a o v5eobecnych technickfch poZiadavk6ch na stavby ulivane osobami s obmed:enou

schopnost'ou pohYbu a orient6cie.

Stavebnik ku Ziadosti predloZil nasledovn6 doklady, ktor6 boli podkladom pre v$anie

stavebndho povolenia:
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- projektovri dokumentdciu stavby vypracovanri opr6vnenou osobou,
- rozhodnutia, stanovisk6, vy'jadrenia, srihlasy, postdenia dotknutfch org6nov a sprircov

podzemnych inZinierskych sieti,
- doklad o uhradeni spr6vneho poplatku vo vfSke 50.-€ zavydanie stavebn6ho povolerua.

Stavebny .lrad zabezpedil vjpisy z listov vlastnictva (,. 461 ad. 2631 a k6piu katastrflnej
mapy cezportdl oversi.

Tunaj5i stavebny urad povolil stavbu: Rodinnf dom - rekon5trukcia strechy, prestavba zinnd
zt*tradaa sklad novostavba nazdklade kladnfch stanovisk dotknutych org6nov:

Krajsk6ho pamiatkovdho irradu v Nitre,
Okresn6ho riradu Sal'a, odboru starostlivosti o Zivotn6 prostredie,
Obce H6jske,
Vyhl6senia kvalifikovanej osoby, Ze bude vykon6vat'odborn6 vedenie stavby.

Stavebny rirad v priebehu konania nezistil d6vody, ktord by branili povoleniu stavby.

Stanovisk6 dotknuQich org6nov boli zahrnut6 do podmienok rozhodnutia.

V priebehu stavebn6ho konania neboli vznesen6 n6mietky irdastnikov konania.

Poudenie:
Podlla g53 a 954 zakona (,. 7111967 Zb. o spr6vnom konani (sprSvny poriadok) v zteni
neskor5ich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu m6Zu irdastnici konania podat' odvolanie

v lehote do 15 dni odo dila ozniimenia rozhodnutia.
Odvolanie sa pod6va na Obec H6jske, d. 410, 951 33 H6jske.

Odvolaci org6n je Okresnlf rirad v Nitre, odbor qistavby a bytovej politiky.
Toto rozhodnutie je moZn6 preskrimat' sridom aL po vyderpanf riadnych opravrych

prostriedkov.

6,qG
'31

BENNAR
starosta obceli

Priloha pre stavebn[ka: overen6 proj ektov6 dokument6cia
StitOK:,,STAVBA POVOLENA"

Toto rozhodnutie m6 povahu verejnej vyhl65ky a musi byt' vyvesend po dobu 15 drf na

riradnej tabuli obce. Verejnou vyhl65kou sa doruduj e nezndmym irdastnfkom konania

a irdastnikom konania, kto4lich pobyt nie je znirmy ( S 26 zhkona o sprdvnom poriadEu ).
Posledny defl vyveseniaje diom dorudenia.


